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Prinsippsak - Bruksendring

Vedlegg:

Hytter, fritidsboliger i bygda

Bakgrunn:

Sar-Fron kommune har av og til henvendelser om bruksendringer. Administrasjonen
gnsker med denne saken & fa en prinsippsak slik at vi kan gi god informasjon til
aktuelle sgkere med politisk forankring.

Aktuelle typer bruksendring:

1. Fritidsbolig til bolig pa fjellet.
Fritidsbolig til bolig i bygda.
Bolig til fritidsbolig pa fjellet.
Bolig til fritidsbolig i bygda.
Fritids- og turistformal til fritidsbolig.
Fritids- og turistformal til bolig.
Fritidsbolig til turistformal.
Vaningshus til bolig.
Vaningshus til fritidsbolig.

A A

Det ligger ved et kart som viser avgrensing av det vi i denne saken kaller omrade
bygda. Fjellet er & regne resten av kommunen inklusiv Espedalen.

| bygda forventer vi hovedsakelig bolighus og vaningshus tilknyttet gardsbruk.
Vi var fra for kjent med at det i @verbygda fra Kleppen, over Pyntaberget og opp til
Kvarvet er en del gammel fritidsbebyggelse.

Analysen som er utfart innenfor omrade bygda viser felgende resultat:
(avvik fra bolig og vaningshus)
Hytter, sommerhus og fritidsboliger, 56 stk, bygningstype 161.
Helarsbolig benyttet som fritidsbolig, 58 stk, bygningstype 162.
Vaningshus benyttet som fritidsbolig, 68 stk, bygningstype 163.

Hvert enkelt punkt i analysen er kommentert i vurderingen.




Nar bolighus star tomme eller er fraflyttet og brukes til fritidsbolig blir det sgkt om
endret gebyr. Blir det gitt endret gebyr sa fares bygget over til bygningstype 162 eller
163.

Vurdering:

Forhold til lovverket:

Nar en bygning @nskes brukt til et annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er
gitt da bygningen ble oppfart, er dette sgknadspliktig etter PBL § 20-3. Det samme
gjelder vesentlig utvidelse eller vesentlig endring av eksisterende bruk.

Krav om sgknad og tillatelse gjelder bygg uavhengig av alder. En tar da
utgangspunkt i hvilket formal bygget var oppfert med tanke pa og hva som har veert
den faktiske bruken etter oppfaring. Plan- og bygningsloven § 20-3 gjelder endring,
reparasjon eller bruksendring m.v. av bestdende byggverk. Bruksendring i strid med
plan fordrer dispensasjon i samsvar med PBL § 19-1 og 19-2.

Plan og bygningsloven stiller en rekke krav knyttet til utfgrelse og funksjon nar det
sokes om nybygg. § 20-3 sikrer at ogsa tiltak knyttet til bestdende bygg fanges opp
av lovverket. Dette innebaerer i praksis at en bygning ved sgknad om bruksendring
ma tilfredsstille de krav i teknisk forskrift som gjelder for nybygg av det formal det
sgkes om bruksendring til. | tillegg ma bruksendringen veere i samsvar med
gjeldende vedtatte arealplaner. Paragrafen sikrer at en etablert form for bruk ikke
skal medfgre at annen bruk skal kunne etableres samme sted uten at den vurderes
mot tilsvarende krav som ved nyetablering.

Seknad om bruksendring kan avslas dersom endringen er i strid med
arealdisponering forutsatt i reguleringsplan eller arealdelen av kommuneplan jf. § 12-
4 og § 11-6. For eksempel vil bruksendring fra bolighus til fritidsbolig i byggeomrade
for boliger veere i strid med planformalet. Bruksendring av turistanlegg ved
oppstykking til enkeltvis privateide hytter som ikke drives i fellesskap, vil veere i strid
med planformalet byggeomrade for turistanlegg.

Swoknad om bruksendring kan avslas dersom endringen er i strid med den
arealdisponeringen som er vedtatt i overordnet plan. Kommunen kan gi
dispensasjon, dersom det foreligger en overvekt av grunner som tilsier at en
dispensasjon bgr gis ihht PBL § 19-1.

| utgangspunktet er det krav til at en bygning ma tilfredsstille plan- og bygningslovens
krav til funksjon, utfgrelse og teknisk standard knyttet til det formal det sgkes om
bruksendring til, for seknad om bruksendring kan innvilges. Eventuelt kan sgknad om
bygningstekniske tiltak sendes inn sammen med sgknad om bruksendring.

Kommunen har imidlertid anledning til & gi dispensasjon fra § 20-3, nar det finnes
forsvarlig ut fra helsemessige og brann- og bygningstekniske hensyn, og tiltaket ikke
forer til at byggverket kommer i ytterligere strid med loven enn det er fra far.
Kommunen kan sette vilkar for dispensasjon.

Sa langt har kommunen hatt en streng praksis knyttet til & gi dispensasjon il
bruksendring fra bolig til fritidsbolig i strid med gjeldende planer. Seknader om
bruksendring i samsvar med arealbruk vedtatt i gjeldende planer blir innvilget.

Det har veert noen sgknader om bruksendring fra fritidsbolig til bolig pa Gala som har
blitt innvilget. Det er satt krav til teknisk standard som bolig pa det tidspunktet bygget



er fra. Pa mange bygg er dette vanskelig og tilfredsstillende teknisk standard. For &
fa godkjent en bruksendring til bolig vil det kreve omfattende ombygging.

Miljokonsekvenser:

Krav til vann, avlgp og saniteerforhold pavirker bygningens effekt pa omgivelsene.
Bruksendring fra bolig til fritidsbolig i etablerte eller nye boligomrader har negativ

effekt pa omradets kvalitet som bolig-, leve og oppvekstomrade.

Perifer boligbygging genererer gkt transportbehov og er i strid med SPR, Statlige

planretningslinjer for samordnet bolig-, areal-, og transportplanlegging.

Gkonomiske konsekvenser:

Et starre omfang av bruksendringer kan pavirke kommunens gkonomi, bade i form
av nye skattebetalere og ved at geografisk spredning av boliger pavirker kostnadene
knyttet til kommunal tjenesteyting.

Vurdering av forskjellige bruksendringer, dagens status:

1. Fritidsbolig til bolig pa fjellet.

Sar-Fron kommune har hatt noen sgknader om og en del henvendelser om
bruksendring fra fritidsbolig til bolig, i hovedsak pa Gala. Det har veert satt krav om at
bygningen skal tilfredsstille kravet til bolig i teknisk forskrift, (TEK), det aret bygget er
omsgkt. Det er mange eldre hytter som ikke vil klare dette kravet uten omfattende
ombygging. Etter dagens plan- og bygningslov er det ikke forskjell pa tekniske krav il
bolig og fritidsbolig pa over 150 m2. Det gir muligheter for at flere kan sgke om
bruksendring fra planstatus i fremtiden.

2. Fritidsbolig til bolig i bygda.

Det er relativt fa fritidsboliger nede i bygda. Vedlegget viser 56 fritidsboliger. Det
meste ligger i @verbygda og er etablert pa -50, -60 og -70 tallet. Tomtene er fradelt til
fritidsformal.

3. Bolig til fritidsbolig pa fjellet.

Omdisponering av bolig som ligger i fiellet som er oppfart eller regulert til bolig er et
aktuelt tema. Ved salg som fritidsbolig vil en kunne fa bedre pris enn som bolig.
Det er fa boliger pa fjellet, det meste er sentrert rundt Gala. Det er ikke sa stort
marked for omsetning av boliger her, men det et behov for at det er boliger
tilgjengelig i omradet da det blir flere arbeidsplasser i fiellomradet.

Hvis det skal dispenseres, blir det her i forhold til planstatus. Boligbygget vil
tilfredsstille kravet til teknisk forskrift for fritidseiendommen.

4. Bolig til fritidsbolig i bygda.

Det har ikke veert godkjent omdisponering av bolig til fritidsbolig i bygda som vi
kjenner til.

Det blir gitt tillatelse til & bruke boligen til fritidsbolig i perioder, nar de som bor der



flytter ut eller nar arvinger overtar boligen. Bygningen blir da fart som bygningstype
162, helarsbolig benyttet som fritidsbolig. Boligen far da gebyrer som pa fritidsbolig. |
vedlagt kart er det 58 boliger som na er fgrt i matrikkelen med boligtype 162,
helarsbolig benyttet som fritidsbolig.

Huset beholder status som bolig. Ved senere salg skal det oppgis som bolig og det
gir mulighet for bosetting i grendene uten en ny omfattende omdisponering.
Planstatus i arealplan pa boliger utenfor regulert omrader er bolig i LNF omrade.

5. Fritids- og turistformal til fritidsbolig.

Innenfor sakalte bla omrader som er regulert til fritids- og turistformal har det veert en
restriktiv holdning til endring. Dette er i hovedsak omrader som ligger sentralt pa
Gala. Ved starre arrangement er det behov for «varme senger». Det ma vaere en viss
kapasitet til & leie ut hytter. Det har kun veert endringer av disse omradene gjennom
endring av arealdelen i kommuneplan.

6. Fritids- og turistformal til bolig.

Her er samme status som under punkt 5.
Er ikke kjent med forespgarsel eller sgknad pa dette punktet.

Hvis noen inngar avtale og flytter il fiellstue eller hotell s& har kommunen ingen
motforestillinger mot det.

7. Fritidsbolig til turistformal.

A drive utleie i stor stil inne i et omrade som er regulert til fritidsbolig vil ikke veere
heldig. Her er det ikke snakk om tilfeldig utleie til venner og bekjente, men en
forretningsmessig utleie f.eks. gjennom lokale utleiefirma eller giennom Airbnb. Dette
vil ikke veere i trdd med plan. Slik utleie kan fare med seg stoy og kan veere uheldig
sett fra naboer sitt synspunkt.

8. Vaningshus til bolig.

For a omdisponere vaningshus til bolig ma det godkjennes etter jordloven. Dette
tillates ikke i dag uten full bruksrasjonalisering.

Nar det er gitt tillatelse etter jordloven vil det normalt veere greit etter plan- og
bygningsloven.

Vaningshuset vil i de fleste tilfeller tilfredsstille kravet til bolighus. Det kan i vedtaket
settes krav om utbedring av vann- og avigpsanlegg.

9. Vaningshus til fritidsbolig.

Dette ma ses i samsvar med punkt 3 og 4. | bygda blir det ikke gitt dispensasjon il
fritidsbolig, boligen kan i perioder settes som bygningstype 162, helarsbolig benyttet
som fritidsbolig. Ligger vaningshuset utenfor eller tett inntil ramma for bygda kan det
etter en grundig vurdering omdisponeres til fritidsbolig.

For a omdisponere vaningshus til fritidsbolig ma det godkjennes etter jordloven. Dette



tillates ikke i dag uten full bruksrasjonalisering.

Vaningshuset vil ved en bruksrasjonalisering bli godkjent som fritidsbolig.
Det kan her ogsa settes vilkar i dispensasjonsvedtaket.
Administrasjonens vurdering:

1. Fritidsbolig til bolig pa fiellet:

En sentral forutsetning ved vurdering av sgknad om bruksendring fra fritidsbolig il
bolig vil veere omradets planformal. Den andre forutsetningen er om bygningen har
tilfredsstillende vann- og avilgpsforhold, god isolering og konstruksjon, tilfredsstillende
helars adkomst. Ved a styre boligstrukturen gjennom arealplanleggingen vil
kommunen pavirke framtidig geografisk spredning av framtidig offentlig tienesteyting.
Blant annet kan kommunen ha en bevisst holdning knyttet til hvor langt ut i utkantene
det er gnskelig a yte helse og omsorgstjeneste og skoleskyss. Ved bevisst a
konsentrere nye boligomrader til bygdesentra, styres ogsa til en viss grad den
geografiske spredning av ettersparselen etter slike tjienester. Ved en streng
dispensasjonspraksis knyttet til bruksendring fra fritidsbolig til bolig, muliggjeres en
langsiktig planlegging knyttet til slik tienesteyting.

Sar-Fron kommune gnsker bosetting i kommunen. Vi vil imidlertid anbefale at det
fores en restriktiv praksis knyttet til bruksendring og etablering av boliger i de
fiellomradene der det ikke er boliger, da dette farer til en gkt fragmentering av
bosettingen.

Pa den annen side vil de fleste sgknader om bruksendring fra fritidsbolig til bolig
medfgre at kommunen far en eller flere nye innbyggere, og skattebetalere.
Administrasjonen mener at om bruksendringene skjer utenfor etablerte boligomrader,
vil dette samlet og pa sikt gi samfunnsgkonomiske konsekvenser.

Administrasjonen kan tilra bruksendring fra fritidsbolig til bolig i Galdaomradet. Her er
det boliger fra far og etablert et senter med butikk, hotell, kafe og hytteutleie.

Omdlsponerlng fra fritidsbolig til bolig kan godkjennes under gitte forutsetninger.
Det ma sokes om bruksendring og dispensasjon fra gjeldende plan.
Fritidsboligen ma veere av boligstandard med godkjent vann- og
avlgpsanlegg og strgm. Hvis ikke ma det samtidig sgkes ombygging til
ngdvendig standard.

Vinterbrgytet veg er en forutsetning, bomfri eller med tilgang til ngkkel/kort.
Omdisponeringen forutsetter at sgker melder flytting til Ser-Fron innenfor 3
maneder etter vedtak, eller 1 maned etter godkjent bruksendring eller
ferdigattest, ellers bortfaller omdisponeringstillatelsen.

Tillatelsen til omdisponering er tidsbegrenset til 10 ar fra det tidspunktet
omdisponeringen blir innvilget av kommunen.

Omdisponeringen er personlig og bortfaller ved salg/hjemmelsoverfaring.
Behandling av sgknad faktureres etter gjeldende satser.

2. Fritidsbolig til bolig i bygda.

Fritidsbolig til bolig i bygda vil veere positivt for bosetting. Det ma forutsettes at det



kan etableres godkjent vann- og avlgpsanlegg og veere innlagt vann.

Det vil ogsa veere krav til helarsveg, men de fleste ligger i dag inntil helarsveg.
For gvrig ma bygningen tilfredsstille krav til teknisk standard i forhold til isolasjon,
volum, tetthet, varmekilde, brann og remning.

Gitt at dette er pa plass tilrar vi & godkjenne fritidsboligen til bolig.

Slik planstatus er i dag vil ikke dette kreve dispensasjon fra plan.

3. Bolig til fritidsbolig pa fiellet:

Bruksendring fra bolig til fritidsbolig i fiellet bar veere restriktivt. Det vil veere behov for
noen tilgjengelige boliger pa Gala. Vi tilrar a legge seg pa samme linje som for bolig i
bygda. Der blir gitt tillatelse til & bruke boligen til fritidsbolig i perioder, nar de som
bor der flytter ut eller nar arvinger overtar boligen. Bygningen blir da fgrt som
bygningstype 162, helarsbolig benyttet som fritidsbolig. Boligen far da gebyrer som
pa fritidsbolig.

4. Bolig til fritidsbolig i bygda:

Bruksendring fra bolig til fritidsbolig vil ha betydning for boligstrukturen i kommunen.
Men ogsa for tilgangen ma brukte boliger for folk som gnsker a bosette seg i de ulike
omrader i kommunen. En sveert vesentlig faktor som vurderes ved behandling av
slike sgknader er effekten pa etablerte bomiljger. Generelt anses det a vaere uheldig
med en blanding av boliger og fritidsboliger i samme omrade, da dette gar utover det
sosiale miljg i boligomradet. Seaerlig i forhold til barn, ungdom og eldre er det viktig at
boligomradene byr pa stabile og trygge forhold, hus det bor folk i og naboer som
engasjerer seg i neermiljget. Hus som kun er bebodd i helger og ferier bidrar generelt
lite til det daglige sosiale bomiljg i omradet.

Vi tilrar & viderefgre dagens ordning, og opprettholde en streng behandling pa dette
omradet. Det vil si a tillate boligen brukt til fritidsbolig i perioder, nar de som bor der
flytter ut eller nar arvinger overtar boligen. Bygningen fgres da som bygningstype
162, helarsbolig benyttet som fritidsbolig.

Huset beholder status som bolig. Ved senere salg skal det oppgis som bolig og det
gir mulighet for bosetting i grendene.

5. Fritids- og turistformal til fritidsbolig:

Det er mange som henvender seg vedrgrende dette med gnske om endring til
fritidsbolig. Administrasjonen mener at dette ikke skal avgjeres som enkeltvedtak,
men behandles ved revisjon av arealdelen i kommuneplan.

6. Fritids- og turistformal til bolig.

Pa dette punktet har det ikke veert foresparsler som er kjent.

En endring til bolig vil veere negativt i forhold til varme senger, men det kan gi gnsket
tilflytting. For fastboende kan det veere negativt med utleiehytter som naermeste
nabo. Administrasjonen er i utgangspunktet negativ og viser til punkt 5.



Ved foresparsel om a flytte og bo pa fjellstue eller hotell sa har kommunen ingen
motforestillinger mot det. Det vil veere eier som inngar slike avtaler i forhold til bruk,
som er privatrettslig. Kommunen forutsetter at rom som leies ut til dette formalet er
godkjent i forhold til brann, remning, forurensning o.l.

7. Fritidsbolig til turistformal.

Her kan det veere store mgrketall og det vil ikke vaere mulig eller gnskelig & folge
opp. Ved en eventuell klage fra naboer eller andre ma vi behandle det som en
enkeltsak. Eventuell sgknad om bruksendring fra fritidsbolig til turistformal innenfor
plan regulert til fritidsformal begr ikke godkjennes.

8. Vaningshus til bolig.

Dette er en sak som ma pa haring etter jordloven og det forutsettes positivt
vedtak. | praksis blir det bare gitt ved full bruksrasjonalisering.

Ved et positivt vedtak etter jordloven sendes saken pa hgring. Etter det blir
saken behandlet etter plan- og bygningsloven.

| vedtak om & gi dispensasjon til bolig kan det settes vilkar til standarden
pa boligen.

Seter til fritidseiendom kan veere et tema. Den skal behandles etter
jordloven, og det blir ikke gitt tillatelse uten at det er en del av en
bruksrasjonalisering.

9. Vaningshus til fritidsformal.

Dette er en sak som ma pa haring etter jordloven og det forutsettes positivt
vedtak. | praksis blir det bare gitt ved full bruksrasjonalisering.

Ved et positivt vedtak etter jordloven sendes saken pa hgring. Etter det blir
saken behandlet etter plan- og bygningsloven.

Vaningshus i bygda vil bli gitt dispensasjon til bolig, kan eventuelt fares med kode
162, helarsbolig benyttet som fritidsbolig, jfr. punkt 4.

Ligger vaningshuset utenfor eller tett inntil ramma for bygda kan det etter en grundig
vurdering omdisponeres til fritidsbolig. Til na er det kun gitt en slik godkjenning,
innerst i Frydalen.

Andre typer bruksendringer:

Bruksendring av bygg innenfor en eiendom behandles administrativt i samsvar med
plan. Det kan vaere uthus til boligformal, sla sammen en hybel/leilighet med
bolighuset, dele eller fare opp nytt tilbygge som egen hybel/leilighet.

Andre former for bruksendring bar behandles gjennom formannskapet som det faste
utvalg for plansaker eller giennom reguleringsplan. Kanskje ma bruksendringer
forankres i arealdelen til kommuneplan. Landbruk til naering er et slikt eksempel.

Forslag:



Administrasjonen ber om at nedenstaende forslag blir vedtatt av formannskapet som
innstilling og av kommunestyret som vedtak:

Hundorp, 2. april 2019

Jan Reinert Rasmussen
radmann
Konrad Trettengen
overingenigr

Behandling av sgknader om bruksendring i Ser-Fron kommune.

1. Fritidsbolig til bolig pa fjellet.

Omdisponering fra fritidsbolig til bolig godkjennes pa Galaomradet under gitte
forutsetnlnger
Det ma sgkes om bruksendring og dispensasjon fra gjeldende plan.
Fritidsboligen ma veere av boligstandard med godkjent vann- og
avlgpsanlegg og stram. Hvis ikke méa det samtidig sekes ombygging til
ngdvendig standard.
Vinterbrgytet veg er en forutsetning.
Omdisponeringen forutsetter at sgker melder flytting til Ser-Fron innenfor 3
maneder etter vedtak, eller 1 maned etter godkjent bruksendring eller
ferdigattest, ellers bortfaller omdisponeringstillatelsen.
Tillatelsen til omdisponering er tidsbegrenset til 10 ar fra det tidspunktet
omdisponeringen blir innvilget av kommunen.
Omdisponeringen er personlig og bortfaller ved salg/hjemmelsoverfaring.
Behandling av sgknad faktureres etter gjeldende satser.

2. Fritidsbolig til bolig i bygda.

Omdisponering fra fritidsbolig til bolig i bygda vil vaere positivt for bosetting og gis
under gitte forutsetninger:
Fritidsboligen ma veere av boligstandard med godkjent vann- og
avlgpsanlegg og strgm. Hvis ikke ma det samtidig sekes ombygging til
ngdvendig standard.
Vinterbrgytet veg er en forutsetning.

3. Bolig til fritidsbolig pa fjellet.

Boliger omdisponeres ikke til fritidsbolig.

Det kan gis tillatelse til & bruke boligen til fritidsbolig i perioder, nar de som bor der
flytter ut eller nar arvinger overtar boligen. Bygningen kan da fgres som
bygningstype 162, helarsbolig benyttet som fritidsbolig. Boligen far da gebyrer som
pa fritidsbolig.

Huset beholder status som bolig. Ved senere salg skal det oppgis som bolig og det
gir mulighet for bosetting i grendene.



4. Bolig til fritidsbolig i bygda.

Boliger omdisponeres ikke til fritidsbolig.

Det kan gis tillatelse til & bruke boligen til fritidsbolig i perioder, nar de som bor der
flytter ut eller nar arvinger overtar boligen. Bygningen fgres da som bygningstype
162, helarsbolig benyttet som fritidsbolig. Boligen far da gebyr som fritidsbolig.
Huset beholder status som bolig. Ved senere salg skal det oppgis som bolig og det
gir mulighet for bosetting i grendene.

5. Fritids- og turistformal til fritidsbolig.

Eventuelle endringer vurderes gjennom revisjon av arealdelen i kommuneplan.

6. Fritids- og turistformal til bolig.

Eventuelle endringer vurderes gjennom revisjon av arealdelen i kommuneplan.

Bolig pa fiellstue eller hotell har kommunen ingen motforestillinger mot nar:
Det inngas avtaler med eier i forhold til bruk.
Rom som leies ut som bolig er godkjent i forhold til brann, rgmning,
forurensning o.l.
Det ma veere helarsveg.
Det meldes flytting til stedets adresse.
Avtalen er personlig.

7. Fritidsbolig til turistformal.

Soknad om bruksendring fra fritidsbolig til turistformal innenfor plan regulert til
fritidsformal godkjennes ikke.

8. Vaningshus til bolig.

Omdisponering av vaningshus til bolig er en dispensasjonssgknad som ma
godkjennes etter jordloven. | praksis blir det bare gitt ved full
bruksrasjonalisering.

Ved et positivt vedtak etter jordloven sendes saken pa hgring hos
fylkesmannen og fylkeskommunen. Etter det blir saken behandlet etter
plan- og bygningsloven.

Forutsatt positiv jordlovsbehandling og positive hgringsuttalelser blir det gitt
et positivt vedtak etter plan- og bygningsloven.

| vedtaket kan det settes vilkar til standarden pa boligen.

Seterhus til fritidseiendom vil bli behandlet pa samme mate som for bolig
og er ofte en del av samme bruksrasjonalisering.

9. Vaningshus og seter til fritidsbolig.

Omdisponering av vaningshus til bolig er en dispensasjonssgknad som ma
godkjennes etter jordloven. | praksis blir det bare gitt ved full bruksrasjonalisering.
Ved et positivt vedtak etter jordloven sendes saken pa hgring hos fylkesmannen



og fylkeskommunen. Etter det blir saken behandlet etter plan- og bygningsloven.
Etter plan- og bygningsloven skal det vaere samme restriktive holdning som for
gvrig innenfor den ramma som er definert som bygda. Vaningshus i bygda kan bli
gitt dispensasjon til bolig.

Ligger vaningshuset utenfor eller tett inntil rammen for bygda kan det etter en
grundig vurdering omdisponeres til fritidsbolig.

Andre typer bruksendringer:
Bruksendring av bygg innenfor en eiendom behandles administrativt i samsvar
med plan.
Andre former for bruksendring behandles gjennom formannskapet som det faste
utvalg for plansaker, gjennom reguleringsplan eller gjennom arealdelen til
kommuneplan.

Formannskap 08.04.2019:

Politisk behandling:

FSK-038/19:
Innstilling (7-0):

Behandling av sgknader om bruksendring i Ser-Fron kommune.
1. Fritidsbolig til bolig pa fjellet.

Omdisponering fra fritidsbolig til bolig godkjennes pa Galaomradet under gitte
forutsetnlnger
Det ma sokes om bruksendring og dispensasjon fra gjeldende plan.
Fritidsboligen ma veere av boligstandard med godkjent vann- og
avlgpsanlegg og strgm. Hvis ikke ma det samtidig sgkes ombygging til
ngdvendig standard.
Vinterbrgytet veg er en forutsetning.
Omdisponeringen forutsetter at sgker melder flytting til Ser-Fron innenfor 3
maneder etter vedtak, eller 1 maned etter godkjent bruksendring eller
ferdigattest, ellers bortfaller omdisponeringstillatelsen.
Tillatelsen til omdisponering er tidsbegrenset til 10 ar fra det tidspunktet
omdisponeringen blir innvilget av kommunen.
Omdisponeringen er personlig og bortfaller ved salg/hjemmelsoverfaring.
Behandling av sgknad faktureres etter gjeldende satser.

2. Fritidsbolig til bolig i bygda.

Omdisponering fra fritidsbolig til bolig i bygda vil veere positivt for bosetting og gis
under gltte forutsetninger:
Fritidsboligen ma veere av boligstandard med godkjent vann- og
avlgpsanlegg og stregm. Hvis ikke ma det samtidig sekes ombygging til
ngdvendig standard.

Vinterbrgytet veg er en forutsetning.



3. Bolig til fritidsbolig pa fjellet.

Boliger omdisponeres ikke til fritidsbolig.

Det kan gis tillatelse til & bruke boligen til fritidsbolig i perioder, nar de som bor der
flytter ut eller nar arvinger overtar boligen. Bygningen kan da fares som bygningstype
162, helarsbolig benyttet som fritidsbolig. Boligen far da gebyrer som pa fritidsbolig.
Huset beholder status som bolig. Ved senere salg skal det oppgis som bolig og det
gir mulighet for bosetting i grendene.

4. Bolig til fritidsbolig i bygda.

Boliger omdisponeres ikke til fritidsbolig.

Det kan gis tillatelse til & bruke boligen til fritidsbolig i perioder, nar de som bor der
flytter ut eller nar arvinger overtar boligen. Bygningen fgres da som bygningstype
162, helarsbolig benyttet som fritidsbolig. Boligen far da gebyr som fritidsbolig.
Huset beholder status som bolig. Ved senere salg skal det oppgis som bolig og det
gir mulighet for bosetting i grendene.

5. Fritids- og turistformal til fritidsbolig.

Eventuelle endringer vurderes gjennom revisjon av arealdelen i kommuneplan.
6. Fritids- og turistformal til bolig.

Eventuelle endringer vurderes gjennom revisjon av arealdelen i kommuneplan.
Bolig pa fiellstue eller hotell har kommunen ingen motforestillinger mot nar:
Det inngas avtaler med eier i forhold til bruk.
Rom som leies ut som bolig er godkjent i forhold til brann, remning,
forurensning o.l.
Det ma veere helarsveg.
Det meldes flytting til stedets adresse.
Avtalen er personlig.

7. Fritidsbolig til turistformal.

Soknad om bruksendring fra fritidsbolig til turistformal innenfor plan regulert til
fritidsformal godkjennes ikke.

8. Vaningshus til bolig.

Omdisponering av vaningshus til bolig er en dispensasjonssgknad som ma
godkjennes etter jordloven. | praksis blir det bare gitt ved full bruksrasjonalisering.
Ved et positivt vedtak etter jordloven sendes saken pa hgring hos fylkesmannen og
fylkeskommunen. Etter det blir saken behandlet etter plan- og bygningsloven.
Forutsatt positiv jordlovsbehandling og positive hgringsuttalelser blir det gitt et positivt
vedtak etter plan- og bygningsloven.

| vedtaket kan det settes vilkar til standarden pa boligen.

Seterhus til fritidseiendom vil bli behandlet pa samme mate som for bolig og er ofte
en del av samme bruksrasjonalisering.

9. Vaningshus og seter til fritidsbolig.



Omdisponering av vaningshus til bolig er en dispensasjonssgknad som ma
godkjennes etter jordloven. | praksis blir det bare gitt ved full bruksrasjonalisering.
Ved et positivt vedtak etter jordloven sendes saken pa hagring hos fylkesmannen og
fylkeskommunen. Etter det blir saken behandlet etter plan- og bygningsloven.

Etter plan- og bygningsloven skal det veere samme restriktive holdning som for gvrig
innenfor den ramma som er definert som bygda. Vaningshus i bygda kan bli gitt
dispensasjon til bolig.

Ligger vaningshuset utenfor eller tett inntil rammen for bygda kan det etter en grundig
vurdering omdisponeres til fritidsbolig.

Andre typer bruksendringer:
Bruksendring av bygg innenfor en eiendom behandles administrativt i
samsvar med plan.
Andre former for bruksendring behandles gjennom formannskapet som det
faste utvalg for plansak.

Kommunestyre 30.04.2019:

Politisk behandling:
Jone Elisabeth Strand (AP) Forslag: Stryk "pa Galaomradet" i pkt. 1.

Votering 1: Forslaget fra Jone Elisabeth Strand. Stryk "pa Galaomradet".
For: 19.
Mot: 0.

Votering 2: Innstillingen supplert med forslaget fra Jone Elisabeth Strand.
For: 18.
Mot: 1.

KST- 021/19:
Vedtak: (19-0)

Behandling av sgknader om bruksendring i Ser-Fron kommune.

1. Fritidsbolig til bolig pa fjellet.

Omdlsponerlng fra fritidsbolig til bolig godkjennes under gitte forutsetninger:
Det ma sokes om bruksendring og dispensasjon fra gjeldende plan.
Fritidsboligen ma veere av boligstandard med godkjent vann- og
avlgpsanlegg og strgm. Hvis ikke ma det samtidig sgkes ombygging til
ngdvendig standard.

Vinterbrgytet veg er en forutsetning.

Omdisponeringen forutsetter at sgker melder flytting til Sgr-Fron innenfor 3
maneder etter vedtak, eller 1 maned etter godkjent bruksendring eller
ferdigattest, ellers bortfaller omdisponeringstillatelsen.

Tillatelsen til omdisponering er tidsbegrenset til 10 ar fra det tidspunktet
omdisponeringen blir innvilget av kommunen.

Omdisponeringen er personlig og bortfaller ved salg/hjemmelsoverfaring.
Behandling av sgknad faktureres etter gjeldende satser.



2. Fritidsbolig til bolig i bygda.

Omdisponering fra fritidsbolig til bolig i bygda vil veere positivt for bosetting og gis
under gitte forutsetnlnger
Fritidsboligen ma veere av bollgstandard med godkjent vann- og
avlgpsanlegg og stram. Hvis ikke ma det samtidig sekes ombygging til
ngdvendig standard.
Vinterbrgytet veg er en forutsetning.

3. Bolig til fritidsbolig pa fjellet.

Boliger omdisponeres ikke til fritidsbolig.

Det kan gis tillatelse til & bruke boligen til fritidsbolig i perioder, nar de som bor der
flytter ut eller nar arvinger overtar boligen. Bygningen kan da fares som
bygningstype 162, helarsbolig benyttet som fritidsbolig. Boligen far da gebyrer som
pa fritidsbolig.

Huset beholder status som bolig. Ved senere salg skal det oppgis som bolig og det
gir mulighet for bosetting i grendene.

4. Bolig til fritidsbolig i bygda.

Boliger omdisponeres ikke til fritidsbolig.

Det kan gis tillatelse til & bruke boligen til fritidsbolig i perioder, nar de som bor der
flytter ut eller nar arvinger overtar boligen. Bygningen fares da som bygningstype
162, helarsbolig benyttet som fritidsbolig. Boligen far da gebyr som fritidsbolig.
Huset beholder status som bolig. Ved senere salg skal det oppgis som bolig og det
gir mulighet for bosetting i grendene.

5. Fritids- og turistformal til fritidsbolig.

Eventuelle endringer vurderes gjennom revisjon av arealdelen i kommuneplan.

6. Fritids- og turistformal til bolig.

Eventuelle endringer vurderes gjennom revisjon av arealdelen i kommuneplan.

Bolig pa fiellstue eller hotell har kommunen ingen motforestillinger mot nar:
Det inngas avtaler med eier i forhold til bruk.
Rom som leies ut som bolig er godkjent i forhold til brann, rgmning,
forurensning o.l.
Det ma veere helarsveg.
Det meldes flytting til stedets adresse.
Avtalen er personlig.

7. Fritidsbolig til turistformal.

Sweknad om bruksendring fra fritidsbolig til turistformal innenfor plan regulert til
fritidsformal godkjennes ikke.



8. Vaningshus til bolig.

Omdisponering av vaningshus til bolig er en dispensasjonssgknad som ma
godkjennes etter jordloven. | praksis blir det bare gitt ved full
bruksrasjonalisering.

Ved et positivt vedtak etter jordloven sendes saken pa hgring hos
fylkesmannen og fylkeskommunen. Etter det blir saken behandlet etter
plan- og bygningsloven.

Forutsatt positiv jordlovsbehandling og positive hgringsuttalelser blir det gitt
et positivt vedtak etter plan- og bygningsloven.

| vedtaket kan det settes vilkar til standarden pa boligen.

Seterhus til fritidseiendom vil bli behandlet pa samme mate som for bolig
og er ofte en del av samme bruksrasjonalisering.

9. Vaningshus og seter til fritidsbolig.

Omdisponering av vaningshus til bolig er en dispensasjonssgknad som ma
godkjennes etter jordloven. | praksis blir det bare gitt ved full bruksrasjonalisering.
Ved et positivt vedtak etter jordloven sendes saken pa hgring hos fylkesmannen
og fylkeskommunen. Etter det blir saken behandlet etter plan- og bygningsloven.
Etter plan- og bygningsloven skal det veere samme restriktive holdning som for
gvrig innenfor den ramma som er definert som bygda. Vaningshus i bygda kan bli
gitt dispensasjon til bolig.

Ligger vaningshuset utenfor eller tett inntil rammen for bygda kan det etter en
grundig vurdering omdisponeres til fritidsbolig.

Andre typer bruksendringer:
Bruksendring av bygg innenfor en eiendom behandles administrativt i samsvar
med plan.
Andre former for bruksendring behandles gjennom formannskapet som det faste
utvalg for plansaker, gjennom reguleringsplan eller gjennom arealdelen til
kommuneplan.



