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BESTILLING/OPPGAVEFORSTAELSE

MALSETTING
Mulighetsstudien viser en overordnet vurdering av boligpotensial innenfor
omradet Gryttingshaugen pa Harpefoss, med seerlig fokus péa falgende:

e \urderingen omfatter bade fortetting innenfor eks. boligomrader/areal
avsatt til boligformal i dagens KPA, samt vurdering av mulige nytt boli-
gareal som innspill til rullering av KPA.

¢ | mulighetsstudien blir det medtatt en overordnet, prinsipiell vurdering
av vegtilkobling/mobilitet for gdende/syklende

e Modellen vises med enkle prinsippvolum for typologier, inkludert
vurdering av bade typologi og utnyttelsesgrad b/daa innenfor soner

Veger, terreng og stayforhold er vurdert pa et overordnet niva, og dette er
noe som ma detaljeres og kvalitetssikres i evt. senere prosess. Det er ikke
gjort vurderinger mht. ingenigrgeologiske/geotekniske forhold.

BAKGRUNN

Ser-Fron kommune ligger | Gudbrandsdalen mellom kommunene Nord-
Fron og Ringebu. Hovedfartsarene E6 og Dovrebanen gar gjennom kom-
munen og den ligger om lag 70 km fra Lillehammer i sgr og ca. 90 km til
Dombas | nord.

I Innlandet fylke blir det stadig flere eldre innbyggere, seerlig | distriktene.
De unge flytter til sentrale strok for & studere og jobbe, og blir ofte boende
der ogsé etter at de har fatt barn .

Det blir flere eldre og feerre yngre innbyggere i fylket. Innlandet har ogsa
den hayeste andelen av personer over 67 ar i Norge og den laveste andel-
en unge. Det er forventet at innbyggerne vil fortsette 8 trekke mot Mjasby-
ene og lokale regionsentra.

Det finnes ingen ledige boligtomter pa Harpefoss i dag, derfor er det et
enske fra kommunens side at det utferes en analyse som ser pa hvordan
kommunen kan regulere arealer pd Harpefoss for raskt & kunne etablere
noen nye tomter/ nye boliger .
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BEFOLKNINGSUTVIKLING

| Sar-Fron bor det i dag i underkant av 3100 innbyggere hvor ca. 600 er barn og unge
under 18 ar. Kommunen hadde i 2021 en netto tilflytting pa 16 personer, men en liten

negativ befolkningsvekst.

SAMMENSETNING

Kjgnnssammensetningen i Sar-Fron er relativt jevn, men om lag 1500 personer av hvert
kignn. Alderssammensetningen viser at aldersgruppen over 45 ar (begge kjgnn) utgjer
over halvparten av innbyggerne i kommunen. | 2021 var en fjerdedel av befolkningen i
kommunen over 66 ar. | aldergruppen fra nyfedt til og med grunnskolealder er det 504
personer, noe som tilsvarer ca 16 %. Tabell 1 1il hayre viser at tendensen har veert stigen-

de — at andelen eldre (65 &r og eldre) har akt.

FORVENTET BEFOLKNINGSUTVIKLING

Dersom man legger SSB sitt hovedalternativ til befolkningsutvikling til grunn ser vi at
andelen eldre forventes & gke mens andelen under pensjonsalder vil ga noe ned. SSB sitt
alternativ «Hay nasjonal vekst» viser en forventet gkning i befolkningen i aldersgruppene
6-15 &r, men fremdeles gker den eldste aldersgruppen mest. Ved etablering av flere bol-
iger i naerheten til dagens Ser-Fron ungdomsskole er det interessant a se pa familier med
unger/ ungdommer i kommunen for & se pa elevgrunnlaget til skolen. Dette framkommer
av tabell 3. Ved a bruke SSB sitt hovedalternativ for framskriving ser vi at denne alders-

gruppen vil farst minke for deretter & gke noe i antall mot ar 2050.

Vurdering av boligbehov

For & vurdere framtidig boligbehov er det mange elementer som ma inn i regnestykket
for & fa pa plass en total analyse. Dette vasre seg boligpriser/ investeringsinnsats, bygge-
behov, priser/ prisgkning med videre . | dette notatet legges kun befolkningsutvikling og
sammensetning til grunn. Norge har en av de starste andelene unge boligeier i Europa,
men man ser en tendens na at faerre unge eier egen bolig. Likevel utgjer «bolig» den aller

starste delen av bruttoformuen til nordmenn.

Framskrevet befolkningssammensetning indikerer at det vil veere en stor andel av
innbyggere som er «eldre» og at andelen grunnskolebarn farst vil synke noe for
sa & ogke noe fra 2030 til 2050. Ut fra dette kan man anta at det vil vaere behov for

boliger for alt fra 1-2 personshusholdninger og til starre familieboliger.
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Figur 1: Befolkningspyramide.

Kilde: Befolkning, Statistisk sentralbyra
Tabell 2: Befolkningsframskriving. Kilde: SSB.

3438 Sor-Fron | 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Howedalternativet

[MMMM]

Menn

0-5 dr 58 77 79 8z a4 81 78
6-15 4r 188 171 145 141 147 150 150
16-19 dr 83 67 76 57 54 57 59
20-66 ir 927 935 908 889 831 818 812
&7 dr eller eldre 313 322 355 390 440 452 455
Kvinner

0-5 dr 71 69 75 78 a0 78 74
6-15 ar 179 149 128 130 139 141 145
16-19 dir 82 63 65 46 50 52 55
20-66 dr 859 B53 B37 819 Th4 742 T43
67 dr eller eldre 3329 351 379 414 468 494 491
Kilder:

e ssb.no - kommunefakta
e Innlandsstatistikk.no

e NOU 2002: 2 Boligmarkedene og boligpolitikken

Tabell 1: Andelen eldre 1 befolkningen.

Historisk. Kilde: Innlandsstatistikk.no

Eldreandel i befolkningen, arene 2000, 2016 m}
og 2021

Nord-Fron kommune

Tabell 3: Befolkningsframskriving. Kilde: SSB.

Sar-Fron 2020 2025 2030 2035 2040 2045

Hovedalternativet

[MMMM)

Menn og kvinner

G112 dr 266 207 164 190 203 204

13-15 ar 101 113 B9 81 E3 a7
5

2050
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E | E N DO I\/l S FO R H O |_D 49/3,14, 56 - Petter Olav Teige 51/1 Ole Petter Kjorstad

49/1 - Jostein Kjorstad

51/84 - Gunhild Bakke 49/9 - Sigurd Kongsli Kjorstad 50/1 Ola Kjorstad 48/1 Solbraa Grytting

| omradet Gryttingfossen eier
kommunen areal markert med
redt.

Dette omfatter delvis bebygde og
ubebygde tomter. Enkelte areal
benyttes som lekeareal eller fri-
omrader tilharende eksisterende

bebyggelse.

Med unntak av fylkesvegen er

gvrige eiendomsteiger eid av 4 5 P - D e e ‘ g o e TR R g -

,: ::-A_ﬂ—v :
Norsga
Grytting -

private grunneiere.

.
@ Kommunal eid grunn ]

-

UTKLIPP INFRAWORKSMODELL

S :



STATUS KOMMUNEPLAN 2014-2025

Undersgkelsesomrader har i KPA
en blanding av boligformal og
LNF-areal, samt vegareal tilkny-
ttet Kongsvegen. | @st ligger en
starre hensynssone for nasjonalt
verdifullt kulturlandskap.

LNF-FORMAL KPA

BESTEMMELSESOMR. #2
byggegrenser, utbyggingsvolum

|Z| DETALJERINGSSONE
Reg.plan skal fortsatt gjelde

m HENSYNSSONE H570_2
KULTURMILJ@
Nasjonalt verdifullt

GS-VEG

og funksjonskrav

kulturlandskap

p

Lol WY

...........

@ EKS. VEGFORMAL KPA

EKS. BOLIGFORMAL KPA

FRAMTIDIG BOLIGFORMAL KPA

$82.1.1. Rammer for utbygging
- Ny E6 ma ferdigstilles far B24
pabegynnes.

- Det ma etableres trafikksikker
adkomst til Harpefoss sentrum for
myke trafikanter far utbygqing av
boliger kan starte.
- Undersakelsesplikten etter kul-
turminnelovens $ 9 er opplyit.

H730_1 KULTURMINNE
BANDLAGT

@ EKS. BANEFORMAL KPA

NG

e ———

UTKLIPP INFRAWORSMODELL MED KOMMUNEPLA




L1, Landbruk

STATUS REGULERINGSPLANER

S1-12, Bevaring av

anlegg L2, Skogbruk SLT, J.ord— og skogbruk
Off friomrade FL1-3, Friluftsomrade Bevaring av anlegg

r
: GRYTTINGSHAUGEN DEL 1

1
|
21.05.1987 '
| |

L----------J

Regulerer omréadet til frittliggen-
de sméhusbebyggelse i inntil 2
etasjer (inkl. sokkel). Tilhgrende
trafikkareal og friomrade til sport/
lek.

Landbruksomrade i nord, avgren-
set av hayspentlinje.

r----------

' GRYTTINGSHAUGEN DEL 2

1
|
0 1999, Reg.endring 23.09.2004 :
o

L----------

Regulerer omradet til smahus-
bebyggelse 1 -1 1/2 etasjer,
samt evt. underetasje. Tilhagrende
offentlig trafikkomréade og felles
lekeplass.

Ellers starre areal til jord- og
skogbruk, samt friluftsomréader.

Spesialomrader for bevaring

tilknyttet bestemte kulturmiljg og
kulturminner.

UTKLIPP INFRAWRK MODELL MED REGULERINGSPLANER
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BOLIGFORMAL | KPA OG REGULERT

REGULERT BOLIGFORMAL EKS. BOLIGFORMAL KPA

Det er en del areal i omradet
som er avsatt til bolig i KPA, som
ikke er regulert. Dette omfatter i
hovedsak omrader definert som
eksisterende boligformal, i tillegg
til et omrade for framtidig bolig-
bebyggelse (B24). Dette er i hov-
edsak ubebygd areal som bestar
av skog eller annet terreng.

EKS. BOLIGFORMAL KPA

Nonrsganrd
Grytiting

_ W=

-
=

’
FRAMTIDIG BOLIGFORMAL KPA *

Mulig utnyttelse av areal B24 i
KPA vurderes | videre arbeid.

| tillegg vurderes ogsa fortetting-
smuligheter innenfor areal avsatt
til eks. boligformal - samt andre
areal i omradet som ikke i dag er
boligformaél, men som vurderes
som egnet.

e

i \?‘ s Y
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KULTURMILJG OG MINNER

Utdrag KPA 87.2.2

Det verdifulle kulturlandskapet skal forvaltes
Shik at kulturminner og Kulturmilje, biologisk
verdifulle miljeer, jordbruksareal. tilgjengelig-
het og den visuelle opplevelsen av landskapet
opprettholdes som grunnilag for landbruk,
kunnskap, opplevelse, verdiskaping, rekrea-

sjon og friluftsiiv.

Alle tiltak etter pbl § 20-3 og 20-4 skal plan-
legges og vurderes ut fra omradets verdier.
()

Konsekvensene av varige fysiske inngrep skal
synliggjeres. Hvilken dokumentasjon som skal
legges ved soknaden vil variere avhengig av
type sak, og skal avklares med kommunen.
(-

Gamle ferdselsveger skal beholdes i storst
mulig grad med dagens linjefering, kurvatur,
bredde og kantvegetasjon. Der det av hensyn
til trafikksikkerhet eller framkommelighet ma
gjeres tiltak, ber disse gjennomfares sa skan-
somt som mullg. Gamle geiler og stier bar

ryddes og tilrettelegges for ferdsel. (...)

HENSYNSSONE H570_2
KULTURMILJ@
Nasjonalt verdifult kultur-
landskap, KPA §7.2.2

Regulert S1-2, kullgrop fra
middelalder, S3, husttuft
s Recgulert Sb-6, Doktorvegen

) Boligformal KPA inn-
enfor hensynssone

_ Regulert SL1T BEVARING
Gardstun Nordgard Grytting
Kongevegen 1700-t
Ikke synlig vegfar i LIDAR

‘ Regulert boligomrade
innenfor hensynssone

Regulert S7-12, steingjerder

N N
el e L

Eks: bol[gform%kK?sA
‘ Framtidig bohg?ormal A

. Regulert bohgomrade"- .

UTKLIPP INFRAWORKSMODEL

 Nasjonalt verditullt kulturlandskap, Hundorp-Frya (1994)
. Grenda ligger i et storskala landskapsrom. Vestlig helling og er bratt og tert. Tidligere var vanningsveitene viktiq -
na kunstig vanning. Omradet innehar noen av Norges viktigste oldfunn. Ingen bygd i Gudbr.dalen har sa mange
gravhauger som Ser-Fron. Her er mange gamle bygninger og tunformen er godt bevart. Rikt pa kulturminner og

- fornminner. Drifta - ku, sau, og korn. Beitemarka er bratt/torr og botanisk interessant. Kilde: faktaark naturbase.no 10



FV - KILEVEGEN

MOBILITET OG VEGNETT ADT 200 (2021, NVDB)

FV - KONGSVEGEN 40 kra/t FV - KONGSVEGEN
ADT 3200 (2021, NVDB) ADT 3000 (2021, NVDB)
60 km/t 60 km/t
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FARE- OG AKTSOMHETSOMRADER

— FEiendomsgrenser

Undersgkelsesomradet er ikke

berart av registrerte faresoner, PAkctsomhersompade) =

men det ligger ulike aktsomhet- ) M :
somrader i neerheten og delvis :
innenfor undersgkelsesomrédet. éme

P& begge sider av omradet géar -
det bl.a. bekkedrag med tilharen-
de aktsomhetsomrader. Det
bratte terrenget gjor ogsa at det
er aktsomhetsomréader for bade
stein, jord- og flomskred- og

sngskred | nord- og vest.

I - o
209 flomskned 7

Kilde: InnlandsGIS

ASUIN

Wutlopson;adely:

|:| Analyseomrade

Skredfaresone 1000
E ars gjentaksintervall

Aktsomhet steinskred, utlop
Aktsomhet snaskred, utlasningsomr.

Aktsomhet snaskred, utlap

'_I__j Aktsomhet flom

Aktsomhet jord- og flomskred

Nordganrd
Gry;titiing
-

-

sl ]
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STUYSONER

Bade Kongsvegen og Kileve-

gen er kilde til trafikkstay for
omradene som grenser til. Gitt
byggegrense er det i all hovedsak
snakk om gul staysone.

Ogséa Dovrebanen utgjer en ste-
ykilde.

Kilde: InnlandsGIS

NG

— Eiendomsgrenser

— 15 byggegrense Kongsvegen

Staysoner veg AR 2040 (2018)

Gul staysone, bb-65 dB

. Rad staysone, >65 dB

=

Staysoner jernbane, 2017

Gul staysone, 58-68 dB

L]

. Rad staysone, >68 dB

!

UTKLIPP

INFRAWORKSMODEL
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TERRENG

Terrenget i omradet skréner mot
ser, noe som gir gode solforhold.

Gryttingshaugen har varerende
topografi med enkelte sveert
bratte omrader.

Terrenghelning
. Tilneermet flatt, <6 grader/ 1:9.5

Skradnende, 6-12 grader / 1:9,6-1:5
Bratt, 12-18 grader/ 1:5 - 1:3

. Sveert bratt >18 grader/ 1:3

UTKLIPP INFRAWORKSMODEL

ASUIN
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BEFARING 24.05.2027



UNDERS@KELSESOMRADER BEFARING

Omréader markert pé illustrasjon
til heyre er de omradene som ble
vurdert som aktuelle & undersegke
neermere basert pa kartlegging
og analyser gjort pa forhand.

Befaring ble gjennomfaert sam-
men med representanter fra Sar-
Fron kommune 24.05.2022.

Kjlonrsitad

UTKLIPP INFRAWORKSMODEL
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STATUS ETTER BEFARING

lllustrasjon til hayre viser hvilke
omrader som en har valgt 4 gé
videre med, og ikke, etter gjen-
nomfert befaring.

TATT UT e I N o ik i - ; Ly [Serstad
Omradene H, J, K og L ble e Y. | 7.3
vurdert tatt ut og prioritert som
grunnstruktur. Dette begrunnet
| eksisterende kvaliteter som
natur- og rekreasjonsomrade,
vegetasjonsskjerm og viktighet
for opplevelsen av kulturlandska-
pet - samt at tilgjengelighet med
vegatkomst til omradene er utfor-

.:
P4
e b
(f'f‘%*

drende.

P LaGT TIL

Omrade navngitt M og N ble
tilfeyd som vurderingsomrader
som falge av gjennomfart befar-

ing.

A

i s
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MULIGHETSTUDIE UTBYGGING
FRAMTIDIG SITUASJON



FORSLAG UTBYGGINGSOMRADER

Foreslatt bebyggelse viser en vurdert
“maks” utnyttelsesgrad med kon-
sentrert smahusbebyggelse pa de

ulike tomtene. Totalt 146 enheter.

FELT A FELT B

ca. 12 daa stort ca. 20 daa stort

24 boenheter 44 boenheter

Rekkehus, tettstilt/ Rekkehus, tettstilt/ —";' ¥ =3

kjedehus, leiligheter kjedehus

FELT C FELT D

ca. 2,b daa stort ca. b daa stort

8 boenheter 9 boenheter

Rekkehus Tettstilt/kjedehus

FELT E FELT F

ca. 2 daa stort ca. 2,b daa stort

7 boenheter 8 boenheter

Rekkehus Rekkehus

FELT G FELT I

ca. 2 daa stort ca. b daa stort

b boenheter 24 boenheter

Tettstilt/kjedehus Leligheter i tun

FELT M FELT N

ca. b daa stort ca. 1,1 daa stort

11 boenheter 6 boenheter

Rekkehus, tettstilt/ Leiligheter . : ) 3 _ L
kjedehus UTKLIPP INFRAWORKSMODEL
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EN TENKT UTBYGGINGSREKKEFILGE

Gryttingshaugen

Det er natulig & ferst bygge ut
feltene som ligger inntil allere-
de utbygd infrastruktur, i dette
tilfellet Kilevegen. De mindre
utbyggingstomtene E, F og N
har relativt greie terrengforhold,
og Vil oppleves som fortetting |
et allerede etablert boligomrade.
Dette gjelder ogsa tomt D og G,
men disse tomtene har noe mer
utfordrende terreng og forut-
setter starre terrengbearbeiding
og inngrep i eks. skog. Tomt C
ligger lett tilgjengelig men pa
dyrka mark og prioriteres derfor
ikke farst | en tenkt rekkefalge.
Tomt | ligger ogsa pa dyrkamark
og lengst nord i omradet. Denne
tomta er derfor prioritert som en
av den seneste | en tenkt utbyg-
gingsrekkefalge.

Ser for Kongsvegen

Nye utbyggingsomrader sar for
Kongsvegen forutsetter etabler-
INng av nye kryss og sterre infra-
strukturtiltak. Enkelte delomrader

forutsetter ogsa relativt mye

terrengbearbeiding for & f& fram P it i T e S i, e Al Yo 2k R S R
UTKLIPP INFRAWORKSMODEL

en tilfredsstillende atkomstveg.
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FV - KONGSVEGEN

Kryssomrader etableres ifm. Foreslar a sette ned hastighet fra
nye boligomrader ser for 60 km/t til 50 km/t fer nytt krys-
Bussholdeplasser foreslas flyttet fra Kongsvegen. Utgangspunkt i somrade.

Kilekrysset til dette omradet. — Hindre sks atkomster

Etablere trygg kryssing med plano- Gir adgang til fotgjenger-
I\/I O B | LlTET OG \/EG N E—[—l— vergang ifm. holdeplasser. M& vurderes naermere av kryssing i plan.
veg- og trafikkonsulent for FV - KILEVEGEN ¥ =KONESYEGEN
Ma vurderes naermere av veg- for detaljutforming. ADT 200 (2021, NVDB) ADT 3000 (2021, NVDB)
detaljutforming. 40 km/t 60 km/t

Atkomst til ny boligbebyggelse ser for
Kongsvegen foreslads med utgangspunkt

i to eks. atkomster.

Kryssutforming er ikke vurdert/detaljert
pa dette nivaet, men er noe som ma
vurderes naermere i evt. senere fase. Det
kan her veere aktuelt & vurdere fartsde-
mpende tiltak som trafikkayer, svingefelt
o.l. Det tas forbehold om evt. endringer
dette kan medfare for tilgrensende areal

slik det pdd. er vist i mulighetsstudien.

Det foreslas & senke fartsgrensen fra 60
km/t il 50 km/t pa Kongsvegen, vest
for Kilevegkrysset. Dette signaliserer
omrade med tettbebyggelse og &pner
opp for trygg fotgjengerkryssing med

planovergang.

Bussholdeplass méa flyttes for & f4 plass
til nytt kryssomréade. Foreslas flyttet mot
vest, noe som 0gsa er hensiktsmessig
mtp. boligkonsentrasjon og naerhet fil

Harpefoss.

Det er lagt inn 15 m byggegrense fra
senterlinje for begge fylkesvegene,

Kongsvegen og Kilevegen.

vy Halh ]

UTKLIPP INFRAWORKSMODELL

Bussholdeplass
Kjareveg

a Kryss nye utbyggingsomrader
h Turveg
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FELT N, Eog F
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FELT N, gnr./bnr. 51/86
ca. 1,1 daa stort

6 boenheter

Leiligheter

Kommunalt eie

Regulert til bolig

FELT E, gnr./bnr. 51/72
ca. 2 daa stort

7 boenheter

Rekkehus

Kommunalt eie

Regulert til off. friomrade

Delvis gul stgysone

FELT F, gnr./bnr. 50/87
ca. 2,b daa stort

8 boenheter

Rekkehus

Kommunalt eie

Regulert til friluftsomrade, bevaring anlegg

Uavklart vedr. kulturminne (ref. regulering)

[

TKLIPP INFRAWORKSMODEL
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FELT C, D og G

FELT C, gnr./bnr. 49/9

Ca. 2,5 daa stort

8 boenheter

Rekkehus

Privat eid

LNF-formél i KPA

Oppdyrka mark, men fragmentert areal
Delvis aktsomhetsomrade for flomskred

Gul staysone

FELT D, gnr./bnr. 51/1

ca. b daa stort

9 boenheter

Tettstilt/kjedehus

| hovedsak privat eid, noe kommunalt eie
Regulert til friluftsomrade

Gul staysone

FELT G, gnr./bnr. 51/1

ca. 2 daa stort

5 boenheter

Tettstilt/kjedehus

Privat eid

Regulert til friluftsomrade, hensynssone
kulturmiljo i KPA
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FELT I,
gnr./onr. 51/71 og 51/84

w/

ca. b daa stort

24 boenheter
Leligheter i tun

1,5 p-plasser pr. enhet

LNF i KPA
Privat eid
Dyrka mark

Hensynssone kulturmiljo i KPA
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FELT A,
gnr./onr. 51/71 og 51/84

T@»

ca. 12 daa stort
24 boenheter
Rekkehus, tettstilt/kjedehus, leiligheter

Eks. boligformal i KPA.

Sterre deler i kommunalt eie (51/71).

Kulturminne (kokegrop) undersakt og

bestemt frigitt.

Ligger delvis innenfor aksomhetsomrade

for flom og flomskred.

Bergres delvis av gul steysone fra
Kongsvegen. Boliger ber plasseres slik at

de danner en naturlig steyskjerm.

Spesielt for nedre deler
- gar mye areal bort til veg
- starre terrenginngrep (skjeering og fylling)

- berarer eks. off. VA-ledninger

UTKLIPP INFRAWORKSMODEL
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FELT B
del av gnr./bnr. 49/1, 49/3 og del av b1/1

ca. 20 daa stort
44 boenheter
Rekkehus, tettstilt/kjedehus

Delvis framtidig boligformal B24 i KPA.
Delvis uregulert, LNF-areal i KPA.

Private grunneiere.

Bergres delvis av gul steysone fra
Kongsvegen. Boliger ber plasseres slik at

de danner en naturlig steyskjerm.

Spesielt for boliger i skraning forutsettes en
del terrengarbeid med fylling tilknyttet veg
og byggetomt.

Registert kulturminne (kokegrop) i estlig
del. Flere steingjerder (grensegjerder) i om-
radet. Vanskelig a bevare disse i sin helhet,

men stein bar gjenbrukes som element i

boligenes uteomrader.

UTKLIPP INFRAWORKSMODEL
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FELT M
del av gnr./bnr. 50/1 og 91/1

ca. b daa stort
11 boenheter

Rekkehus, tettstilt/kjedehus

Uregulert, LNF-areal i KPA.

Privat grunneier.

Bergres av gul stgysone fra Kongsvegen
og fra jernbanen. Boliger bar plasseres slik
at de danner en naturlig steyskjerm.
Forutsettes en del terrengarbeid, spesielt

tilknyttet framfering av veg, samt bolig-

tomter i skrAdnende terreng.
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TYPOLOGIER

Mulighetsstudien er vist som konsentrert
smahusbebyggelse med en variasjon av
flere hustyper langs en boliggate. Det er
valgt sméahus i form av ulike rekkehus,
kjedehus og opp til enebolig. En variert
struktur bestaende av disse typologiene
vil oppleves som en tilpassing til eks.
strukturer og bebyggelse, samt at
typologiene av mindre sterrelse men
med mange av de samme kvalitetene
som eneboliger vil kunne passe til mange
beboere i ulik livssituasjon. -Bade for
endre som gnsker & flytte ut av en stor
enebolig og over til en mindre og mer
lettstelt bolig, men ogséa for nyetablerte

som gnsker en mindre og rimeligere bolig

enn en stor enebolig. Disse typologien
egner seg 0gsa bedre for bruk i bratt
terreng, da terrenginngrep minimeres nar
hver bolig kan plasseres pa individuelle
hayder.

Typologien benevnet som rekkehus er
illustrert med carport og bod | mellom
hvert hus. Dette arealet kan bygges
med boligareal over slik at hvert hus blir
sterre og huskroppen star side om side.
Eneboligtomtene kan gjeres sterre ved &
dra ut tomtens bredde. Det er et poeng
at dybden pa husene er tilneermet lik

og er noe fleksibel for 4 tilpasse seg ulik
bratthet samt muligheten for variasjon i
rekkene uten & endre selve hovedgrepet.

ASUIN

SMALE REKKEHUS

200 m? 200 m?

19000 | | 8700 |
/1 A /]

TUNHUSENE

4-6 leil.
2 etasjer

BREDE REKKEHUS

280 m?

380 m?

BT R I-

Nedside veg Overside veg

TETTSTILT ( FOR BRATT TERRENG) KJEDEHUS - ENEBOLIG
300 m? 400 m? 220 m? 400 m? 600 m?

L, 10900 |, | 14000 |
A A7 71

L 14400 |, |, 19500 | L9000 |, |, 13500 | | 20000 |
A A A A A 1

4-6 leil.
2 etasjer

2-4 lell.
2 etasjer

7
IKKE BENYTTET | MULIGHETSSTUDIEN
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BOLIGGATA

Det bratte terrenget gjer at vegen med sine krav til maksimal stigning ogsa

blir farende for plassering av bebyggelse. Bebyggelsen er plassert langs
boliggata pa begge sider der det er mulig og gir en maksimal utnyttelse der
boliggata betjener to husrekker. Internvegen i hvert delfelt er planlagt som en
smal boliggata med asfaltert kjereveg 4m. Pa hver side er det 0,5m kjaresterk
skulder i tillegg til Tm greft/sneopplag. Denne kan beplantes der det er mulig. |
boliggater der det er oppstillingsplass for bil foran hus er det lagt til grunn 7m fri
kjgrebane iht. parkeringsnormkrav.

Dette grepet, med adkomstveg plassert sentralt pd tomta og bebyggelse pa hver
side, gjer at boligfeltene pa hver sin side av vegen er fleksibelt i valg av typologi/
antall boliger.

FLEKSIBILITET I VALG AV TYPOLOG!

Det er sma variasjoner i dybden péd hver av de foreslatte typologiene, og
variasjonen ligger derfor i hovedsak i bredden. -Fra smé rekkehus til enebolig.

Dette betyr at grepet vil kunne tale en variasjon av typologi. | praksis betyr

det at omrédet kan reguleres med en veistruktur, mens @vrig areal avsettes

til boligformal. Nar omréade skal utvikles kan man utifra behov og ettersparsel
vurdere hvilken eller hvilke typologier som velges. Bade for bomilje og for uttrykk
kan det veere fint med en variasjon av flere hustyper.

Eksempelvis kan et tenkt omréde foreslds utbygd som eneboliger, og da med lav
tetthet. Ved valg av kun rekkehus oppnés maks tetthet. | mulighetsstudien er det
vist en variasjon, men likevel med det vi omtaler som maksimal tetthet for hele
omradet.

En felt der det er foreslatt 10 rekkehus (her vist kun pé en side av veg), kan ogsé
utvikles med en starre hustype, men da med lavere tetthet. Eksempelet viser
hvordan man ved hjelp av & bytte ut typologien for noen eller flere av husene
kan endre til starre enheter og lavere tetthet, men likevel beholde grepet. |
prinsipp-eksempelet til hayre vises hvordan delfelt kan utvikles med rekkehus,
sterre rekkehus/tettstilte hus og eneboliger.

JASAN

10 x REKKEHUS

7 x TETTSTILT/
KJEDEHUS/
STORE REKKEHUS

b x ENEBOLIGER
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SITUASJONSPLAN
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FJERNVIRKNINGER SYGARD GRYTTING

g ol
e .
3 -

T
S = __r

- =
ST o
b= \ordgard
S SR G LY.t i o e
- _:&:xq.?ﬁ_ : s
-.._'. :-_':.

UTKLIPP INFRAWORKSMODEL




FJERNVIRKNINGER FRA OST

'Setitlifinal skulptunstoppenh, Son!
Ton

SetthfialfviKongsvegen!
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FJERNVIRKNINGER FRA SUR
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FJERNVIRKNINGER FRA VEST

Gryttingshaugen
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FJERNVIRKNINGER FRA NORD

Gryttingshaugen
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